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Planning and Zoning Meeting Minutes – July 20, 2010 

Commissioners Present:  Chairwoman, Cristin Rich;  Allen Cockerline , Michael Klemens, Fred Schmidt, 
Judy Swanson  and Martin Whalen.    Absent:  Dan Dwyer,   Jon Higgins. 

 Also present: Tom McGowan, Salisbury P&Z Consultant Planner;  Nancy Brusie, ZEO; citizens. 

The meeting was called to order at 5:30 by Chairwoman, Cristin Rich. 

Fred Schmidt and Allen Cockerline were both appointed voting alternates. 

The Agenda was amended to include an Executive Session on Personnel Issues and a discussion of the 
POCD.  It was moved by A. Cockerline, seconded by M. Whalen and voted unanimously to approve the 
Agenda as amended. 

The Minutes of the July 6th meeting were not acceptable as submitted by the Temp, so ZEO N. Brusie will 
review the tape and rewrite the Minutes. Kelly Services will be contacted concerning the quality of the 
Minutes provided.  In future absence of the recording clerk it was suggested that someone from the 
Commission should be appointed to take back up Minutes. 

The GIS update was discussed.  Michael Morin, of the Northwest Conservation District has expressed 
interest in managing the GIS data for Salisbury.  The proposed fees are quite reasonable and Salisbury’s 
data will not be used without permission of the PZC. It was the sense of the meeting to allow M. Morin 
to proceed as proposed. 

The report from the Affordable Housing Advisory Committee was discussed.  T. McGowan explained that 
the proposed changes to Zoning Regulations are presented in two phases. The changes for the first 
phase, items 1‐7, are intended to be simple changes that could be readily implemented. The second 
phase changes will require more extensive deliberation and discussion.  After some discussion it was 
decided that the Commissioners will review the suggested changes listed as items 1‐7 from the AHAC 
Report for discussion and possible action at next month’s Planning Meeting. 

It was decided that ZEO, N. Brusie may submit red‐line edits of the Zoning Regulations directly to T. 
McGowan to be incorporated as part of his review. Once these have been assimilated into a single draft 
they will be presented to the Commission for review and discussion. 

It was proposed that the PZC should have a Consultant Engineer available to review applications and 
regulations as needed.  This person would be paid on an as‐needed basis and must be someone who 
does not do other work in Salisbury, to avoid a conflict of interest. M. Klemens recommended Tom 
Grimaldi, with whom he has some experience.  He will provide Tom’s credentials to the  other 
Commissioners for review.  The other Commissioners were also encouraged to submit a suggestion of an 
engineer for the Commission’s consideration. 

C. Rich recommended that we join the Northwestern Connecticut Regional Planning Collaborative and 
work with Chris Wood to develop Salisbury’s Plan of Conservation and Development.  She suggested 
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that M. Klemens be authorized to work on the POCD outline with C. Wood which would then be 
presented to the full Commission for review and discussion.  Ten hours of C. Wood’s work would be 
covered by the cost of membership ($350) in the Northwestern Connecticut Regional Planning 
Collaborative. After some discussion, it was moved by A. Cockerline, seconded by F. Schmidt and 
unanimously approved to authorize M. Klemens to consult with C. Wood for up to 20 hours ($700) to 
develop an outline of the POCD.  Purchasing membership in the NCRP Collaborative was also 
authorized as part of this plan. 

T. McGowan and N. Brusie have been working on updating the Zoning Applications and Procedures. T. 
McGowan provided samples of procedures from two other towns, Westport and New Hartford to use as 
models for review.  He explained that in his opinion it is better to have a lot of detail, including 
regulations from the State Statutes for example, and then pare down, than to try work the other way 
around.  He also noted that Salisbury’s Zoning Regulations are currently arranged in such a way that 
items impacting a particular zone may be listed in several different sections.  Arranging the regulations 
by zone instead makes it easier for applicants, contractors and Commissioners to use.  It was the sense 
of the meeting that arranging Salisbury’s regulations by zone would be helpful. T. McGowan will 
prioritize the rewrite of the Applications and Procedures to bring before the Commission as soon as 
possible. 

A rich and varied discussion was had by the Commissioners concerning the regulation of Outdoor Wood 
burning  Furnaces.  No action was taken. 

T. McGowan reported on discussions with citizens concerned with the revision of the Lake Overlay Zone 
Regulations.  It was noted that the main reason to have a Lake Overlay Zone was to create and maintain 
a vegetative buffer to protect the ecological integrity of the lake water environment. T. McGowan noted 
that rewriting the currently disjointed Lake Overlay Zone regulations will overlap nicely with the overall 
re‐write of the Regulations by Zone. 

Bill Littauer addressed the Commission.  He noted that the Twin Lakes Committee is most concerned 
with the clear cutting of mature trees.  Perhaps that issue could be addressed first in the overall re‐
write. 

M. Klemens also stressed that contractors should be required to come to the PZC, read the 
requirements for the zone in which they are working, and then sign a statement saying that they have 
read, understood and will abide by these regulations. T. McGowan that this is done in other Towns and 
that it would require another entry under Application Procedures. 

Lime Rock Park was discussed.  J. Higgins has been meeting with citizens concerned with Lime Rock Park, 
but he has not yet been available at a meeting to present his report.   

 M. Klemens stressed that the primary problem with Lime Rock Park is noise.  Noise is a public health 
issue and is regulated under the Torrington Area Health Code.  The idea put forth by Lime Rock Park that 
decibels of noise can be measured car by car, and are not cumulative, is ludicrous. 
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T. McGowan noted that some Towns have Town Ordinances against noise.   Zoning Regulations can be 
written to address noise, but it requires some means of accurate measurement and subsequent 
enforcement. 

Martha Miller addressed the Commission.  She noted that at certain regular times she can’t even talk on 
the telephone because of the din. She expressed her frustration with this state of affairs and the length 
of time the PZC (two years) has been working on Lime Rock Park. 

Chairwoman, C. Rich invited Martha Miller to join her in meeting with Tom Sandfield to discuss the issue 
of addressing the noise created by Lime Rock Park as a public health violation. 

Further items on the Agenda were tabled. 

A motion for adjournment was made by A. Cockerline, seconded by M. Whalen and unanimously 
approved. The meeting was adjourned at 8:30. 

Submitted by Garrett Richardson 

7/21/2010  Approved: 8/3/2010 


